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STADT WEIL DER STADT

BEBAUUNGSPLAN
»OONNENBERG 1. ANDERUNG"

BEGRUNDUNG
gemal § 9 (8) BauGB



Begriindung zum Bebauungsplan ,Sonnenberg 1. Anderung*, Weil der Stadt 02.05.2019

BEGRUNDUNG gemaR § 9 (8) BauGB

1 Erfordernis der Planaufstellung
Der Wohnraumbedarf in der Stadt Weil der Stadt ist unverandert hoch und es ist daher im vorrangigen
Interesse der Kommunalentwicklung, wo immer méglich Baullicken im Siedlungsgefiige zu erkennen und
zu nutzen, nach der Allgemeinwohl-Maxime ,Innenentwicklung vor Auenentwicklung‘ und mit dem stad-
tebaulichen Ziel, mit vorhandenem Grund und Boden sparsam umzugehen.

Bauliche Malinahmen, die durch Nachverdichtung des Baubestandes Wohnraum ermdglichen, werden
daher unter dem Gesichtspunkt der nachhaltigen Siedlungsentwicklung durch maRvolle Anpassung der
ortlichen Bauleitplanung generell unterstiitzt.

Das im Ortsteil Schafhausen an der Déffinger Stralte gelegene Grundstiick ist mit einem Schuppen und
einer Scheune bebaut, friiher mit der sog. ,Alten Schmiede*; die nicht bebauten Teile waren als landwirt-
schaftlich Betriebsflache genutzt.

Die Eigentiimer beabsichtigen, eine Wohnanlage mit 14 Wohnungen in Form von drei Einzelgebauden
mit einer durchgehenden gemeinsamen Tiefgarage zu errichten.

Dariiber hinaus sind Flachen fiir eine Arztpraxis und ein Café geplant.

Der seit 2005 rechtskraftige Bebauungsplan ,Sonnenberg* setzt fiir die Bauflache Einzelbauplatze fest.
Eine planungsrechtliche Uberprifung des Grundstiicks nach heutigen stadtebaulichen Malstaben sieht
eine Nachverdichtung unter den 0.g. Gesichtspunkten als gut vertraglich und im Sinne der Ortskern-
,Reparatur® sogar als notwendig an.

Mit der Bebauungsplananderung ,Sonnenberg 1. Anderung® soll eine adéquate Ergénzung der Ortsmitte
ermdglicht und das Planungsrecht fir eine entsprechende Nachverdichtung geschaffen werden.

2 Beschreibung des Plangebiets
Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 1585 m? umfasst die Flurstlicke Nr. 56/9, 56/10, 56/11, 56/12,
56/15 und 56/16 (6ffentlicher FuRweg) und liegt im Ortskern des Stadtteils Schafhausen.
An das Plangebiet grenzen nach Osten und Stiden Bauflachen mit Ein- und Zweifamilienwohnhausern
an, nérdlich grenzt eine 6ffentliche Wegparzelle an, die als FuB-, Rad- und Schulweg genutzt wird; west-
lich liegt das Plangrundsttick unmittelbar an der Doffinger Strale. Das Plangebiet steigt von Siidwesten
nach Nordosten um ca. 11 m.

3 Entwicklung aus libergeordneter Planung, geltendes Recht
Die Planung steht den Zielen der Raumordnung (§ 1 (4) BauGB) nicht entgegen. Im Regionalplan ist das
Plangebiet als Siedlungsflache fir Wohn- und Mischgebiet ausgewiesen.

Im Flachennutzungsplan Weil der Stadt, rechtswirksam seit 1994, ist der Planbereich als Mischbauflache
ausgewiesen. Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet definiert; aufgrund der der GroRe des
Vorhabens wird die Planung als aus dem FNP entwickelt betrachtet.

Die vorliegende Planung tiberlagert teilweise den Bebauungsplan ,Sonnenberg", rechtskraftig seit
24.02.2005.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Sonnenberg 1. Anderung* wurde vom Gemeinderat
der Stadt Weil der Stadt am 20.03.2018 in offentlicher Sitzung gefasst.
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4 Planverfahren
Es wird das Planaufstellungsverfahren nach § 13a BauGB angewandt (Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren). Die Voraussetzungen dafir, d. h. Lage des Plangebietes im In-
nenbereich und Manahme der Innenentwicklung, liegen vor. Die zuldssige bauliche Grundflache im
Plangebiet liegt unter 20.000 m2 Von Umweltbericht, Umweltpriifung und Eingriffsregelungen ist das
Verfahren aufgrund der o. g. Voraussetzungen nach §§ 13 und 13a BauGB freigestellt.

5 Geltungsbereich
Der unter Ziffer 3 genannte bestehende Bebauungsplan ,Sonnenberg® wird vom Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Sonnenberg 1. Anderung” teilweise (iberlagert und in diesem Bereich ersetzt.

6 Stadtebauliche Zielsetzungen
Die (iber viele Jahre durch Abbriiche entkernte Ortsmitte von Schafhausen soll sukzessive ,repariert”
und wieder analog ihrer historisch gewachsenen Struktur bebaut und bewohnt werden.

Der zentrale Standort ist topografisch anspruchsvoll, weil mitten im Ort und unmittelbar an einer Hang-
kante gelegen; gleichzeitig birgt er aber so die Méglichkeit, den Stellplatzbedarf weitestgehend in einer
von der Déffinger Strale aus eben zufahrbaren Tiefgarage unterzubringen.

In dem bis heute rechtskraftigen Bebauungsplan ,Sonnenberg®, werden fir das Baugrundsttick Einzel-
baukoérper festgesetzt, die zwar dem nach Siiden und Westen anschlieBendem Gebietscharakter folgen,
die aber eine zur Ortsmitte zunehmende, historisch typische Verdichtung unbericksichtigt lassen. Unter
der Pramisse Innenentwicklung vor AuRenentwicklung ist eine optimale Nutzung des zentralen Grund-
stlicks unbedingt geboten.

Das neue Bebauungskonzept nimmt auf die natlrliche Topografie Bezug und fligt sich hinsichtlich Trauf-
und Firsthéhe sowie der entstehenden Dachlandschaft mit zur Déffinger StraRRe hin giebelstandigen
Baukdrpern in den Bestand ein. Die Firsthdhe des in unmittelbarer Nachbarschaft befindlichen, denk-
malgeschitzten Rathauses wird nicht tberschritten.

Trotz hoher baulicher Dichte ist eine (iber die heutige Situation hinausgehende Verschattung der Nach-
bargebaude nachgewiesenermalen nicht gegeben. Durch den Abbruch der bestehenden, unmittelbar
am Fulweg gelegenen Scheune einerseits und das Abrlicken der geplanten Gebaude vom Fullweg
nach Siiden andererseits wird sich der offentliche Raum zwar verandern, aber es bleibt die gewiinschte
innerortliche, dorfliche Kompaktheit der Siedlungsstruktur bestehen.

Die geplante Tiefgarage mit Zufahrt von der Déffinger Stralle wird in den Hang geschoben, erdliberdeckt
und teils extensiv, teils intensiv begriint und die sichtbaren Wandteile entlang der Déffinger Stralle be-
pflanzt. Eine zweite, kleinere Garage wird tber die private Flache parallel zum FuBweg erschlossen. Der
Hohenunterschied zwischen dieser Zufahrt und dem parallel dazu weiter ansteigenden FuBweg wird mit
einer Stiitzmauer mit Bristung/Gelander abgefangen.

7 Planungsrechtliche Festsetzungen
Als Art der baulichen Nutzung wird — analog des heute rechtskraftigen Bebauungsplans ,Sonnenberg” -
Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Der Schwerpunkt der geplanten Bebauung liegt auf der Wohnnutzung. Die flachenmaRig untergeordnete
gewerbliche Nutzung ist auf Laden bzw. Schank- und Speisewirtschaften (Café) begrenzt, weil diese
Nutzungen dem Baugebiet bzw. der naheren Umgebung unmittelbar dienen und den Ortskern stérken.
Dagegen sind die nach Baunutzungsverordnung allgemein zulassigen Nutzungen wie nicht storende
Handwerksbetriebe sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen, da solche Be-
triebe nicht dem unmittelbar taglichen Bedarf dienen.
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Neben der beengten raumlichen Situation ist die gewerbliche Nutzung auch aufgrund der starken Hang-
lage und der damit verbundenen beschrankten Parkierungsmaoglichkeiten, des zu erwartenden Verkehrs
und der ggf. notwendigen Anlieferungsbereiche bei intensiverer Nutzung beschrénkt.

Aufgrund der Lage des Plangebiets mitten im historisch gewachsenen, traditionell um das Rathaus her-
um enger bebauten Ortskern ist eine hdhere bauliche Dichte stadtebaulich erwiinscht. Daher soll sich
das Maf der baulichen Nutzung stadtebaulich an der Umgebungsbebauung orientieren und die Ober-
grenze des Malies der baulichen Nutzung gem. § 17 (1) BauNVO hier aus stadtebaulichen Griinden
gem. § 17 (2) BauNVO geringfligig tberschreiten konnen.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse — insbesondere die Belich-
tung und Beluftung — sind dennoch sichergestellt, und zwar durch

- die im Planbereich vorhandene ausgepragte Topografie und damit verbunden

- die Hohenlage des geplanten Gebdudeensembles (EFH) deutlich lber der Doffinger Stralte sowie
- die Ausrichtung der Wohnungen zu den éstlichen und westlichen Freirdumen.

Auch die Umgebungsbebauung ist nicht beeintréchtigt. Das Volumen der Baukérper wird durch die fest-
gesetzte Grundflachenzahl (GRZ) und die Obergrenze der Gebaudehéhe hinreichend bestimmt. Die
Flachen von unterirdischen baulichen Anlagen (Tiefgaragen) sollen bei der Ermittlung der GRZ auRer
Ansatz bleiben, wenn sie die festgesetzte Erdiiberdeckung aufweisen. Diese gewahrleistet, dass keine
nachteilige Wirkung auf den Wasserhaushalt, das Kleinklima und sonstige Umweltbelange entstehen.

Die zwei- bis dreigeschossige Hohe der baulichen Anlage entspricht der Umgebungsbebauung und fiigt
sich in die Topografie und die Umgebungsbebauung ein. Die festgesetzte Hohenlage (FertigfuRboden)
fur die Erdgeschossfulbodenhdhen (EFH) der baulichen Anlagen bezieht sich auf Normalnull und muss
innerhalb einer festgesetzten Toleranz eingehalten werden. Die maximalen Gebaudehéhen bemessen
sich generell ab der im Plan jeweils festgesetzten EFH, der Toleranzwert bleibt dabei unberticksichtigt.

Die vergleichsweise dichte Uberbauung wird mit abweichender Bauweise erzielt und im Einzelnen so
festgesetzt, dass wenigstens annahernd die Wirkung einer offenen Gebaudestellung erreicht wird. Dazu
werden die Hauptbaukérper in ihrer Lange auf max 15 m begrenzt. Somit korrespondiert die Hohenstu-
fung der verschiedenen EFH mit den abzubildenden Einzelbaukérpern.

Alle notwendigen Stellplatze mlssen in Garagen nachgewiesen werden, um das Ortsbild diesbeziiglich
nicht unndtig zu belasten.

8 Ortliche Bauvorschriften
Mit den 6rtlichen Bauvorschriften werden Festsetzungen zu Dachformen und zur Fassadengestaltung
getroffen, die an die Gebaude-Typologie im Schafhausener Ortskern anschliefen und somit eine stadte-
bauliche Einheit gewahrleisten.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen: Mit den Festsetzungen zu Dachform, Dachneigung und Dachein-
deckung wird an dem schon im bisherigen Bebauungsplan formulierten Ziel festgehalten, die 6kologi-
schen und energetischen Vorziige einer kompakten Bauweise zu unterstiitzen.

Gestaltung der unbebauten Freifldchen: Um den Charakter eines durchgriinten Wohngebiets entspre-
chend dem weiteren Umfeld zu gewahrleisten, sind die unbebauten Flachen der Grundstiicke, die nicht
zur Erschliefung der Gebaude erforderlich sind, gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Vorschriften zur Gestaltung von Bdschungen, Stlitzbauwerken und Einfriedungen dienen dazu, das
Erscheinungsbild des neu modellierten Gelandes und der Eingriinung des Plangebiets mdglichst dorfge-
recht und kleinmalRstablich umzusetzen.
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9.1

9.2

10

11

Einfriedungen entlang der Gebietsgrenze sollen sowohl in Hohe als auch Ausdehnung eine méglichst
geringe Trennwirkung in Ortskern und zu den Nachbarflachen erzeugen.

Die Bauvorschriften zu Stiitzmauern sollen sicherstellen, dass das Erscheinungsbild des deutlich nach
Osten ansteigenden Gelandes durch zu starke Abgrabungen bzw. Auf- und Anschiittungen nicht zu
Verunstaltungen flihrt, sondern mdglichst kleingliedrig gestaltet wird

Beschrénkung der Zahl der AuBenantennen: Die geplante Wohnanlage mit 14 Wohnungen ist von den
Stralenraumen aus gut einsehbar. Um das Ortsbild durch solche technischen Anlagen (Schiisseln etc)
nicht zu stdren, muss eine mégliche Vielzahl von Einzelantennen vermieden werden. Die Anzahl der
Antennen wird daher auf je eine Gemeinschaftsantenne pro Hauptgebaude beschrankt.

ErschlieBungseinrichtungen
Verkehrserschlieung

Fahrverkehr:
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die Doffinger Stralle sowie iber den Fulweg zwischen
Déffinger Stralle und Sonnenbergstralie.

Ruhender Verkehr:

Die notwendigen Stellplatze liegen in einer gemeinsamen, weitgehend unterirdischen Tiefgarage mit Zu-
fahrt von der Doffinger StralRe, bzw. in einer weiteren Tiefgarage, erschlossen liber das private Grund-
stiick parallel zum bestehenden nordlichen FuRweg. Abweichend von der Festsetzung im bislang
rechtskraftigen BP ,Sonnenberg” ist die Zahl der geforderten Stellplatze nicht einheitlich, sondern nach
Wohnflache der jeweiligen Einheit gestaffelt; halbe Stellplatze sind im Ergebnis aufzurunden. Vier offe-
ne, jedoch durch das begriinte TG-Dach Uberdeckte Besucher-Stellplatze (fiir Café und Praxis) werden
direkt und ohne Zufahrtsschranken von der Doffinger Strale her anzufahren sein.

Zusétzliche Besucherstellplatze konnen aufgrund der beengten Verhaltnisse nicht vorgehalten werden;
in unmittelbarer Umgebung befinden sich jedoch offentliche Stellplétze in ausreichender Zahl, die ent-
sprechend genutzt werden konnen.

Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr:
In ca. 100 m Entfernung befindet sich eine Bushaltestelle, die von einer Buslinie und einem Ruftaxi des
Verkehrs- und Tarifverbunds Stuttgart GmbH (VVS) bedient wird.

Ver- und Entsorgung
Der Geltungsbereich ist (iber die angrenzende Doffinger Strafle an das vorhandene Ver- und Entsor-
gungsnetz angeschlossen; die Entwasserung erfolgt im Mischsystem.

Griinordnung

Die Bereiche auBerhalb der (iberbauten Flachen, des Hauszugangs bzw. der Garagenzufahrt werden
begrint. Die geplante Tiefgarage wird mit einer intensiven Dachbegriinung versehen. Dort, wo die Tief-
garage als Baukdrper hervortritt — insbesondere entlang der Doffinger Strale —, werden die Wande mit
einer rankenden Bepflanzung gegliedert und begriint.

Neben der Eingriffsminimierung ergeben sich dadurch positive Auswirkungen auf das Kleinklima; zu-
satzlich wird der verlangsamte Abfluss von Niederschlagswasser in die Kanalisation gesichert.

Umweltbelange

Da das Bebauungsplanverfahren geméaf § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren durchgefiihrt wird, kann die gesetzlich vorgeschriebene Umweltpriifung, der
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11.1

11.2

11.3

Umweltbericht und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz entfallen.

Die Belange der Umweltschutzgiiter wurden jedoch zur planerischen Abwagung erhoben, eine Progno-
se eventuell zu erwartender Umweltauswirkungen erstellt und die moglichen Auswirkungen in der Ab-
wagung mit anderen Belangen ihrem Rang entsprechend berlcksichtigt. Dazu liegt nachfolgende Ein-
schatzung vor:

Schutzgut ,Mensch*

Bestand

Bei der Flache des geplanten Vorhabens handelt es sich um teilweise bebaute Grundstticke; die bauli-
chen Anlagen (Wohnhaus, zwei Scheunen) sind ungenutzt. Die 6ffentliche Wegparzelle dient als FuB-
und Rad-, bzw. Schulweg und verbindet die Doffinger Stralke mit der Sonnenbergstralie. Mit dem beste-
henden Planungsrecht kénnen bereits heute vier zweigeschossige Einzelhduser mit Garagen, Carports
bzw. Stellplatzen und ihre entsprechenden Erschliefungsflachen entstehen, um dem Wohnraumbedarf
entgegen zu kommen.

Umweltauswirkungen

Durch die kiinftig mdgliche Bebauung wird die Flache zwar verdichtet, dies jedoch in einem nach
BauNVO zulassigen MaR. Durch die deutlich héhere Ausnutzung der Flache (14 Wohneinheiten) wird
dem dringenden Wohnraumbedarf in gréierem Ausmal Rechnung getragen. Das damit verbundene
hohere Verkehrsaufkommen bewegt sich in einem fiir die Ortsmitte vertraglichen Rahmen. Die Ansied-
lung eines Cafés und einer Arztpraxis stérkt die Infrastrukur in der Ortsmitte des Stadtteils und wirkt sich
somit positiv auf das Schutzgut ,Mensch® aus.

Schutzgut , Tiere, Pflanzen, biclogische Vielfalt*

Bestand

Im Rahmen einer Habitat-Potential-Analyse konnten im Plangebiet auf Grundlage der vorhandenen Ha-
bitatstrukturen als planungsrelevante Artengruppen Fledermause, V6gel und die Zauneidechse ausge-
macht werden. Eine anschlieBende spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) ergab, dass das ge-
plante Vorhaben Eingriffe fir die geschitzten Tierartengruppen der Végel und Flederméuse nach sich
Zieht.

Fur weitere relevante Arten die unter den Schutz des § 44 BNatSchG fallen, sind die entsprechenden
Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden oder ihr Verbreitungsgebiet liegt aukerhalb
des Untersuchungsraums.

Umweltauswirkungen

Durch die kiinftig dichtere Bebauung reduziert sich die nach rechtskréftigem B-Plan gértnerisch anzule-
gende Flache, flir die bzgl. Art und Ausmal bislang keine Festsetzungen bestehen. Die kiinftig festge-
setzten Pflanzgebote (Begriinung der Tiefgarage, Fassadenbegriinung, Einzelbdume und Straucher) ga-
rantieren eine nun definierte Qualitat der Begriinung; sie wirken sich auf das Schutzgut , Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt* somit positiv aus.

Bei Durchflihrung der vorgeschlagenen Vermeidungsmafinahmen kénnen die Beeintrachtigungen ge-
schitzter Tierarten ausgeglichen werden. Das Vorhaben ist somit mit den Zielen des Artenschutzes (§
44 BNatSchG) zu vereinbaren.

Schutzgut ,Boden®

Bestand

Aufgrund der bereits bestehenden Uberbauung der Flachen mit Gebauden und ErschlieRungsanlagen
sowie der Lagerflachen ist eine Vorbelastung der natirlichen Bodenfunktion bereits gegeben. Im Land-
schaftsrahmenplan (digitale Ausgabe; Verband Region Stuttgart) werden keine Angaben zu den Boden-
funktionen getroffen, da das Plangebiet im Innenbereich liegt. Auf Grundlage des heutigen Planungs-
rechts kann die Flache mit vier Einzelhdusern bebaut werden, die nicht (iberbaubaren Flachen der Bau-
grundstlicke sind gartnerisch anzulegen, soweit sie nicht als Zufahrten, Zugange und Stellplatzflachen
genutzt werden.
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Altlasten und Bodenbelastungen sind nicht bekannt.

Umweltauswirkungen

Gegentiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan reduziert sich die unversiegelte Flache in geringem
MaRe. Dies hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Wasserdurchlassige Mate-
rialien flr befestigte Flachen werden zudem etwaige negative Auswirkungen verringern.

11.4  Schutzgut ,Wasser*
Bestand
Innerhalb des Plangebiets ist der natlrliche Wasserkreislauf durch die bestehende Bebauung und weite-
re Versiegelungen bereits beeintrachtigt. Die Grundwasserneubildungsrate ist sehr gering, da der Boden
im Plangebiet bereits verdichtet bzw. bereits in relativ geringer Tiefe felsiger Untergrund anzutreffen ist.
Die auf Grundlage des aktuell rechtskraftigen Planungsrechts mégliche Bebauung ist analog der Aus-
wirkungen auf das Schutzgut ,Boden® zu betrachten.

Umweltauswirkungen

Die zu bewertenden voraussichtlichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser* sind analog zu den
Bewertungen des Schutzgutes ,Boden” zu beurteilen.

Das anfallende Niederschlagswasser kann durch die geplante Bebauung, aber auch aufgrund des felsi-
gen Untergrundes teilweise nicht am Entstehungsort versickern. Mit der geplanten extensiven Begrii-
nung der Tiefgarage wird die Ableitung des Oberflachenwassers zusatzlich reduziert.

11.5  Schutzgut ,Luft und Klima*
Bestand
Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines Stadtrand-Klimatops, das durch dichter stehende, maxi-
mal dreigeschossige Einzelgebaude mit Griinflachen bestimmt ist. Die n&chtliche Abkiihlung ist stark
eingeschrankt und im Wesentlichen von der Umgebung abhangig. Der Planbereich wird mit Frischluft
uber einen starken Kaltluftstrom versorgt, der die Wirm begleitet.

Umweltauswirkungen
Die Bebauung hat nur einen geringen Einfluss auf das Schutzgut Luft und Klima.

11.6  Schutzgut ,Orts-/ Landschaftsbild”
Bestand
Im Plangebiet befinden sich ungenutzte Gebaude und Flachen, die als Baullicke an der Déffinger Stra-
Re in Erscheinung treten. Baumbestand (Walnuss, Obstb&dume) und ausgedehnte Heckenbereiche sind
vorhanden.

Umweltauswirkungen

Die geplanten Gebaude schliefen die Baullicke an der Déffinger Strale und fiigen sich in das Ortsbild
ein. Pflanzgebote in Form von Einzelbdumen, Strauchern und Wandbegriinung der Tiefgarage sichern
die Eingrlinung.

11.7  Schutzgut ,Kultur- und Sachgiiter
Bestand
Das Plangebiet liegt zentral im historischen, mittelalterlichen und friihneuzeitlichen Ortskern, der als ar-
chaologische Verdachtsflache / Priffall Nr. 1M ausgewiesen ist.
Sachgter bestehen in der Form der bestehenden Gebaude sowie der AuRenanlagen.

Umweltauswirkungen

Der archaologische Denkmalbestand ist im Einzelnen bislang nicht bekannt. Er muss im weiteren Ver-
fahren gepriift werden, um gegebenenfalls eine hinreichende Beriicksichtigung zu finden. Dazu kénnen
archéologische Prospektionen notwendig werden. Sollte an den hochbaulichen Planungen in der heute
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11.8

11.9

12

13

14

15

16

vorliegenden Form festgehalten werden (Tiefgarage) und der Erhalt evtl. angetroffener archdologischer
Kulturgiter im Rahmen einer Abwéagung konkurrierender Belange nicht erreicht werden, kénnen wissen-
schaftliche Dokumentationen oder Grabungen notwendig werden.

Wechselwirkungen

Von den (blichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern ,Boden* und ,Wasser” bzw. ,Pflanzen*
und ,Tiere" kann ausgegangen werden. Weitere spezielle Wechselwirkungen sind fiir das Plangebiet
nicht erkennbar.

Férmliche Schutzgebiete
Das geplante Vorhaben umfasst keine Schutzgebiete im Sinne der Naturschutzgesetze (§33-Biotope
NatSchG Ba-Wii, §30-Biotope BNatSchG, Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete).

Bodenordnung
Das fiir Realisierung und Erschlieung des Bauvorhabens erforderliche Grundstiick ist in privatem Ei-
gentum. Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.

Flachenbilanz

Baugebietsflache WA 1.554 m?
Off. Verkehrsflache 31 m?
Planflache (Geltungsbereich) ca. 1.585 m?
Kostenschétzung

Der Geltungsbereich ist vollstandig erschlossen.
Erschliefungsaufwendungen, die durch das Vorhaben eventuell entstehen, werden durch den Bautra-
ger/Investor tibernommen.

Verwirklichung
Die Umsetzung der Planung wird durch private BaumaBnahmen (Bautrager/Investor) erfolgen.

Soziale MaRnahmen
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf die per-
sonlichen Lebensumstédnde der in diesem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen.

Weil der Stadt, den 02.05.2019

gefertigt:

AGOS Arbeitsgruppe Objekt+Stadtplanung Stuttgart / Waiblingen
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